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 برنامج استثمار 

 -تعليم فروسية ةأكاديمي تشغيل-

 الشروط العامة



  
 

 

 

 :المفردات

 الواردة  بالمفردات تعريف

 

 صل  الأ
لتشغيل أكاديمية تعليم   المستثمرعلى الأرض المراد تأجيرها 

   فروسية.

 شركة تطوير للمباني.  الشركة 

 وزارة التعليم. الوزارة 

 كراسة المنافسة 
  أكاديمية تشغيل  -كتيب يحدد المتطلبات لبرنامج استثمار

 تعليم فروسية 

 . كتيب يحدد معلومات وبيانات الأصل الأصلكراسة بيانات 

 . على المستثمرين الأصولالآلية التي تتبعها الشركة لتأجير  المنافسة 

 المالي المقدم من المتنافس.  عرضال العطاء

 العرض المالي 
يتضمن البيانات المالية وقيمة العطاء المقدم من  

 المتنافس وخطاب الضمان الابتدائي. 

 

 

 



  

 :العطاء مستندات

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية:  

 خطاب ضمان ابتدائي )ضمان بنكي(. .1

 صورة من شهادة تسجيل ضريبة القيمة المضافة الصادرة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. .2

 صورة من الهوية الشخصية للممثل النظامي للمتنافس. .3

، تأكيداً  الرسةةةةمي كراسةةةةة المنافسةةةةة على أن تكون كل ورقة منهما موقعة من قبل  المتنافس ومختومة بختم  .4

 على التزام  المتنافس المطلق بما ورد بها.

 نموذج العرض المالي بعد تعبئت  وتوقيع  وختم  .  .5

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .6

 صورة من وثيقة العنوان الوطني للمنشأة. .7

 صورة سارية المفعول من رخصة الاستثمار  الأجنبي من وزارة الاستثمار في حال كان المتنافس شركة أجنبية. .8

   .ساري المفعول( نافس)وزارة الرياضة  من ترخيص صورة   .9

خبرة    مايثبت أن لدى المسةةةتثمرما ينوب عن  ب أو   (SAEF)من الاتحاد السةةةعودي للفروسةةةية  سةةةابق  ترخيص  إرفاق  .10

 .يةسابقة في إدارة وتشغيل أكاديمية الفروسية أو نادٍ للفروسية مرخص من الاتحاد السعودي للفروس

من الجمعيةةة البريطةةانيةةة    يحمةةل تةةأهيةةل معتمةةدلةةدى المسةةةةةةةتثمر  المشةةةةةةةغةةل  المةةدربين  أحةةد    يثبةةت أنمةةا  إرفةةاق   .11

 .أو شهادة تدريس دولية معادلة (BHS) للفروسية

يحمل شةةةةةةةهادة معتمدة من الاتحاد الدولي  لدى المسةةةةةةةتثمر  المشةةةةةةةغل   أعضةةةةةةةاء الطاقمأحد   يثبت أنإرفاق ما  .12

 .أو مؤهلًا مكافئًا في مجال الطب البيطري ورعاية الخيول وممارسات السلامة (FEI) للفروسية

 

في حال وجود أي نواقص في مسةةتندات العطاء أعلاي يحق لشةةركة تطوير للمباني اسةةتبعاد المتنافس ومصةةادرة الضةةمان  

 الابتدائي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 

 

 

 

 :آلية المنافسة  

 : المقدم العطاء

يقوم المتنافس بتعبئة نموذج العرض المالي بإجمالي القيمة الإيجارية للعقد )غير شةامل لضةريبة القيمة المضةافة و التي  

 .سنة تعاقدية   أجرة % من 25يساوي  يتحملها المتنافس الفائز ( ويرفق مع  الضمان الابتدائي للمنافسة , و الذي 

 

 المنافسة واستقبال العطاءات: على التقديم

  الخميس  وم ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة يمساءً من    3ة ةةةةةةةةةةةةةةةة في مقر شركة تطوير للمباني قبل الساع العطاءات يجب على المتنافسين تقديم

، وسيتم استبعاد أي عطاء يتم تقديم  بعد هذا التاريخ وإعادت  إلى المتنافس دون فتح ، ويكون  م  02-04-2026ق  ةةةةةةةةةة المواف

 على العنوان التالي:

 -مدينة الرياض    –حي الملك سةلمان    -طريق عثمان بن عفان   –مقر شةركة تطوير للمباني الرئيسةي    –إدارة الشةؤون التجارية

 المملكة العربية السعودية.

 

 :للأجرة الأدنى الحد تحديد

 يتم استبعاد العطاء الذي تقل قيمت  عن الحد الأدنى مع إعادة الضمان الابتدائي لصاحب العطاء المستبعد.

 
 :التعاقد من الغرض

    .روسيةتعليم فأكاديمية  وإنشاء  وتشغيل  تطوير  ستئجار أرض بهدف  اإن الغرض من التعاقد هو 

 
 

 اشتراطات التقديم ودخول المنافسة
 

 :المنافسة دخول له يحق من

الشةةركات والمؤسةةسةةات السةةعودية والخليجية أو الأجنبية الحاصةةلة على رخصةةة اسةةتثمار أجنبي سةةارية من وزارة الاسةةتثمار  

 بما يتوافق مع الأنظمة واللوائح في المملكة العربية السعودية.

 



  
 

 

 :العطاء لغة

المتعلقة بالمنافسةة باللغة العربية  أو باللغتين    الأوراق والاتصةالاتيجب أن يكون العطاء المقدم من المتنافس وجميع  

 العربية والإنجليزية معاً ، والنص العربي هو المعتمد.

 :العطاء تقديم طريقة

يقوم المتنافس أو الشةةةخص المفوض عن  بتقديم العطاء في المقر الرئيسةةةي لشةةةركة تطوير للمباني بالرياض ويتضةةةمن  

 التالي:

 

%( من قيمةة إيجةار سةةةةةةةنةة واحةدة بعةد توقيعة  و 25نموذج العرض المةالي والضةةةةةةةمةان البنكي الابتةدائي الةذي يعةادل ) •

ختم  و كراسةة  المنافسةة و كراسةة بيانات الأصةل و المسةتندات المطلوبة بعد توقيعها و ختمها في ارف واحد 

مغلق بةالشةةةةةةةمع الاحمر، موضةةةةةةةحةاً علية  كود الأصةةةةةةةل وبيةانةات المتنةافس وذلةك بتعبئةة النموذج الخةا  بةالبيةانةات  

 مع الكراسة. والمرفق

 

في حال تقدم أي متنافس بعطائ  خلال الموعد المحدد لتقديم العطاءات فيحصةةل على إيصةةال مثبت ب  التاريخ   •

 والوقت الذي قدم في  عطائ  ولا يقبل أي عطاء يقدم متأخراً عن الوقت والتاريخ المحددين.

لا يحق للمتنافس المطالبة بتعديل عطائ  أو سةةةةةةةحب العطاء بعد تسةةةةةةةليم . مما قد يؤدي إلى اسةةةةةةةتبعادي من  •

 المنافسة ومصادرة ضمان  الابتدائي كتعويض للشركة.
 

 :المتأخرة العطاءات

 يرفض أي عطاء يتم تسليم  متأخراً عن الوقت والتاريخ المحددين لتسليم العطاءات ويعاد إلى المتنافس دون فتح .
 

 :الأسعار كتابة

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائ  أن يراعي ما يلي:
 

يقدم السةعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسةة المنافسةة ولا يحق للمتنافس المطالبة بتعديل سةعري خلال فترة  •

 المنافسة أو بعد فوزي بها وإلا استبعد عطائ  وتم مصادرة ضمان  الابتدائي. 

 

تةدون الأسةةةةةةةعةار في العطةاء أرقةامةاً وكتةابةة )حروفةاً( بةالريةال السةةةةةةةعودي وعنةد اختلاف الرقم عن الكتةابةة فةالعبرة  •

 بالكتابة.  

أو الطمس أو التصةةةةةةحيح أو التعديل في عرض السةةةةةةعر وفي حال وجود أي مما ذكر   ،الكشةةةةةة لا يجوز للمتنافس   •

 يجب أن تعاد كتابت  من جديد بالحروف والأرقام والتوقيع علي  وختم .  

 

 :طريقة حساب أجرة الأصل حال وجود اختلاف عن المساحة المحددة بموجب كراسة بيانات الأصل

 

في حال وجود أي اختلاف بمسةةةاحة الأصةةةل عن المسةةةاحة المعينة بموجب كراسةةةة بيانات الأصةةةل سةةةواء كان هذا   •

%( من إجمالي مسةةاحة الأصةةل المعينة بكراسةةة بيانات الأصةةل) فيتم 3الاختلاف بالزيادة أو النقصةةان وفي حدود )

تنةافس على هةذا الإجراء يتم إسةةةةةةةتبعةادي من ( أدنةاي وفي حةال إعتراض الم2تعةديةل القيمةة الإيجةاريةة وفقةاً للفقرة ) 

%( من مسةةةةةاحة  3المنافسةةةةةة مع مصةةةةةادرة ضةةةةةمان  الإبتدائي، أما إذا كان الإختلاف بالزيادة أو النقصةةةةةان يزيد عن)

الأصةةةةل التعليمي فيكون المتنافس بالخيار إما أن ينسةةةةحب من المنافسةةةةة ويتم الإفراج عن ضةةةةمان  الابتدائي أو 

( أدناي، وفي حال رغب المتنافس  2ل القيمة الإيجارية للأصةل التعليمي وفقاً للفقرة ) يسةتمر في المنافسةة وتعد

( خمس أيام من تاريخ اكتشةةةاف الاختلاف في مسةةةاحة  5في الانسةةةحاب فعلي  اخطار الشةةةركة كتابياً بذلك خلال )

 .الأرض وإلا سق  حق  في ذلك وأصبح ملزماً باستكمال المنافسة

يتم حسةةةاب الأجرة للمسةةةاحة الجديدة سةةةواء كان بالزيادة أو النقصةةةان على أسةةةاي القيمة الإيجارية للمتر المربع   •

 :للأرض بعرض المتنافس × المساحة الجديدة والتي تحدد وفقاً للمعادلة التالية



  
 القيمة الإيجارية للمتر المربع = قيمة العرض المالي للأرض   مساحة الأرض المذكورة في كراسة المنافسة.

 

 

 

 

 الضمان الابتدائي:

% من قيمة أجرة سةةةنة واحدة، ويقدم في شةةةكل خطاب  25على المتنافس تقديم ضةةةمان إبتدائي مع العطاء وتكون قيمت   

ضةةةةمان بنكي صةةةةادر من بنك معتمد لدى البنك المركزي السةةةةعودي ، وأن يكون غير مشةةةةروا وغير قابل ل لغاء وأن يكون  

واجب الدفع عند طلب الشةركة دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضةائي، كما يجب أن يكون خطاب الضةمان سةارياً لمدة لا تقل  

( يوماً تبدأ من تاريخ أخر يوم لتقديم العطاءات ويحق لشةةركة تطوير للمباني تمديد مدت  في حال تأخر الترسةةية لأي 180)  عن

سةبب وفي حال تعذر تمديدي ل  فيحق لها تسةييل  وحجز قيمت  لديها لحين إتمام الترسةية و يسةتبعد كل عطاء لا يسةتوفي  

 ضمان  الإبتدائي الشروا أعلاي.
 

 :النهائي الضمان

يلتزم المتنةافس قبةل انتهةاء مةدة العقةد بخمس سةةةةةةةنوات بتقةديم ضةةةةةةةمةان بنكي على أن تكون قيمتة  مسةةةةةةةاويةة لأجرة تلةك  

السةنة، ويقدم في شةكل خطاب ضةمان بنكي صةادر  من بنك معتمد لدى البنك المركزي السةعودي وأن يكون  غير مشةروا  

دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضةةةةةائي كما يجب أن يكون    وغير قابل ل لغاء وان يكون واجب الدفع عند الطلب من الشةةةةةركة

خطاب الضةمان النهائي سةارياً طوال المدة المتبقية من العقد ويحق لشةركة تطوير للمباني تمديدي لأي سةبب دون الحاج  

ت المحدد لإخطار المتنافس بذلك، وفي حال عدم تقديم المتنافس ضةةماناً نهائيا مسةةتوفياً لكافة الشةةروا أعلاي في الوق

 .فيجوز لشركة تطوير للمباني فسخ العقد للتقصير والرجوع علي  بالتعويضات

 :التحفظات

يتم اسةةةةتبعاد أي عطاء مقترن بتحفظات أياً كان نوعها سةةةةواء كان التحف  مالياً أو غير مالي ويتم إعادة الضةةةةمان الابتدائي  

 للمتنافس.

 :العطاءات توضيح

للمسةةةةاعدة في تقييم العطاءات يحق للشةةةةركة إذا دعت الحاجة دعوة أي متنافس لتقديم توضةةةةيحات للعطاء المقدم من 

 .قبل  في وقت معقول على أن يكون أي طلب للتوضيح كتابياً 

في حةال عةدم التزام مقةدم العطةاء بتقةديم التوضةةةةةةةيحةات في التةاريخ والموعةد المحةددين، فةإنة  يحق لشةةةةةةةركةة تطوير للمبةاني  

 استبعاد عطائ  ومصادرة ضمان  الابتدائي.

 

 

 واجبات المتنافس قبل إعداد العطاء

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة
 

دراسةةةة بنود كراسةةةة المنافسةةةة دراسةةةة وافية ودقيقة، وإعداد العطاء وفقاً لما تقضةةةي ب  هذي الشةةةروا    المسةةةتثمرعلى 

 والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الشركة الحق في استبعاد العطاء.

 :الاستفسارات



  

في حالة غموض أو عدم وضةةةوي أي بند من البنود يجب على المتنافس الاسةةةتفسةةةار من الشةةةركة للحصةةةول على الإيضةةةاي  

اللازم قبل تقديم  لعطائ  ولا يحق للمتنافس مطالبة شةةةةةةةركة تطوير للمباني بأي إيضةةةةةةةاحات او اسةةةةةةةتفسةةةةةةةارات او طلب  

كة في ذلك الخصةةةو  عبر البريد الإلكتروني التالي: تعديلات على مسةةةودة العقد بعد تقديم  لعطائ  وتتم مراسةةةلة الشةةةر

Procurement@tbc.sa  

 

 :  الأصلمعاينة 

على المسةةةةةةةتثمر وقبةل تقةديم عطةائة  أن يقوم بمعةاينةة الأصةةةةةةةل ومةايحيطة  من خةدمةات معةاينةة تةامةة نةافيةة للجهةالةة، وفق 

الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضةةةاع السةةةائدة ب  والتعرف على اشةةةتراطات ونظام البناء بالمنطقة قبل 

الشرا بمجرد تقدم  بعطائ ، بحيث لا يحق ل  لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج التقدم بعطائ ، ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا  

 بأية جهالة بخصو  الأصل ونظام البناء والأعمال المتعلقة ب .

 

 

 

 مايحق للشركة قبل الترسية

 :تأجيلها أو والمواصفات الشروط وتعديل المنافسة إلغاء

 

يحق للشةةةةةركة إلغاء المنافسةةةةةة أو تأجيلها قبل الترسةةةةةية إن دعت مصةةةةةلحتها ذلك دون اسةةةةةتحقاق أي المتنافسةةةةةين لأي 

تعويضةات كما يحق للشةركة الإضةافة أو الحذف أو التعديل على أي بند في كراسةة المنافسةة قبل فتح مظاريف العطاءات 

ن تعتبر  أية إضةةةافة أو حذف أو تعديل تم إخطار المتنافسةةةين  بموجب إخطار كتابي موجّ  موجّ إلى جميع المتنافسةةةين على أ

 ب  جزءاً لا يتجزأ من هذي الكراسة وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 
 

 الترسية والتعاقد

  :والترسية العطاءات فتح آلية

سةةةةةتقوم شةةةةةركة تطوير للمباني بعد اسةةةةةتلام العطاءات بتحليل العطاءات التي تم تقديمها متوافقة مع ما تم  •

 .طلب  في تعليمات ومستندات الطري

يتم فتح العطاءات أمام المسةةةتثمرين أو مندوبيهم المفوضةةةين نظامياً في موعد يتم تحديدي من قبل الشةةةركة  •

 .عبر البريد الإلكتروني

قد يتم دعوة مقدمي العطاءات المسةةةةةةتوفية للشةةةةةةروا للمشةةةةةةاركة بتقديم عروض توضةةةةةةيحية أو مقابلات مع  •

  .شركة تطوير للمباني



  

سةتقوم شةركة تطوير للمباني بإبلام مقدم العطاء الناجح في المنافسةة بالترسةية علي  للبدء بالإجراءات النهائية  •

 .قبل توقيع العقد

 .يتم إبلام المتقدمين الذين لم تتم الترسية عليهم في التقييم عبر البريد الإلكتروني •

قدّم من المتنافس إذا ثبت إخلال  بأي من التزامات  المالية او   • يحق لشةةةةةركة تطوير للمباني اسةةةةةتبعاد العطاء المل

التعاقدية في تعاقدات سةةةابقة مع شةةةركة تطوير للمباني، ويسةةةري هذا البند سةةةواء تمت المخالفة التعاقدية أو  

سةات التي يكون مالكها أو أحد الشةركاء فيها المالية من قبل المتنافس أو عن طريق إحدى الشةركات أو المؤسة 

قدّم على المنافسة.    مالكًا أو شريكًا في الكيان المل

من تاريخ فتح المظاريف فيحق لشةةةةةةركة تطوير للمباني مصةةةةةةادرة  يوم  ( 90في حال انسةةةةةةحاب المتنافس خلال ) •

 .ضمان  الابتدائي

يحق لشةةةةركة تطوير للمباني اسةةةةتبعاد المتنافس في حال تبيّن لها بأن  تمّ رفع دعوى قضةةةةائية ضةةةةدها بادعاءات   •

ومطالبة غير صحيحة، وصدر بشأنها حكم قطعي برفض الدعوى المقامة من قبل المتنافس ضد شركة تطوير 

من قبل إحدى الشةةةةةركات أو   للمباني ويسةةةةةري هذا البند سةةةةةواء كانت هذي الدعوى مقامة من قبل المتنافس أو

قدّم على المنافسة.  المؤسسات التي يكون مالكها أو أحد الشركاء فيها مالكًا أو شريكًا في الكيان المل

بِل العطاء يقوم المتنافس الفائز بتنفيذ الخطوات التالية على التوالي: •  إذا قل

سةةةةداد الدفعة الإيجارية للسةةةةنة التعاقدية الأولى، وتقديم أي مسةةةةتندات أخرى تطلبها الشةةةةركة وذلك خلال  -

 ( عشرة أيام من تاريخ الإشعار بالترسية.10مدة لا تزيد عن )

يلتزم المتنافس الفائز أو مفوضةة  النظامي باسةةتلام الأرض بمحضةةر رسةةمي وتوقيع العقد معاً في الموعد  -

 المحدد في إخطار الشركة الكتابي بذلك الخصو .

 في حال عدم استكمال المتنافس للمتطلبات أعلاي سيتم إلغاء ترسيت  ومصادرة ضمانة البنكي الابتدائي. •

  :العقد مدة

 .رسميعلى أن تبدأ من تاريخ استلام المساحة المؤجرة بموجب محضر استلام   ميلادية ةسن 25 تكون مدة العقد 

  :آلية الزيادة الإيجارية

 %(. 10تزيد الأجرة السنوية كل خمس سنوات تعاقدية بنسبة مقدارها ) 

 :فترة السماح واستخراج التراخيص

 ة لفترا  ي هذ  نتكوللأصةةةل و  لمستثمرا  مع لعقدا  توقيع  يخر تا من أتبدأن   على  يسما  ة كفتر( سةةةنتان)  ة مد  لمستثمرا  يمنح

 .ة لأجرا مدفوعة غير

 استخراج الترخيص والتشغيل:

لمعايير الصةادرة من الإتحاد الدولي للفروسةية و ل  اً وفق بتطوير وتشةغيل وإنشةاء أكاديمية تعليم فروسةية   لمستثمرا  م يلتز

قبةل بةدء   (SAEF)بةالحصةةةةةةةول على رخصةةةةةةةة سةةةةةةةاريةة من الاتحةاد السةةةةةةةعودي للفروسةةةةةةةيةة  لتزم  ، كمةا وي.الجهةات ذات العلاقةة

 .التشغيل

 

 حال تخلف  عن ذلك  فيتم  المطالبة بالشرا الجزائي ومصادرة أجرة السنة المدفوعة مقدماً وفسخ  العقد.  
 

   :السوداء القائمة

يتم حرمةان المتنةافس من دخول أي منةافسةةةةةةةة لةدي شةةةةةةةركةة تطوير للمبةاني لمةدة سةةةةةةةنةة واحةدة من تحقق الواقعةة الموجبةة  

 للحرمان  في  أي من الحالات التالية:

 إذا إنسحب من المنافسة بعد الترسية علي  وقبل توقيع العقد.    .1

 إنسحب من العقد بعد توقيع  ل . .2

 تم فسخ العقد مع  لمخالفت  لأي من التزامات . إذا .3

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :الشرط الجزائي

 لخلاإ  لحا  في  للمباني  تطوير  شركة   لمصلحة  اتسنو  ثثلا  ة جرأ  بدفع  لمستثمرا  م يلز  ئياجز   اشر  على  لعقدا  يتضمن

 .لعقدا من  نسحاب أو ا لتعاقديةا  دي بنو من  يبأ  لمستثمرا

  :عامة أحكام

 على المستأجر تحري الدقة والموضوعية وذلك بالأخذ بالاعتبار العوامل المهمة التالية:

إن جميع المسةةةةةةتندات والمخططات والوثائق المتعلقة بهذي المنافسةةةةةةة هي ملك لشةةةةةةركة تطوير للمباني بمجرد   •

 تقديمها.

 التقويم الميلادي هو المعمول ب  في العقد. •

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع على الشةةةةةةةركة بالتعويض عما تحمل  من مصةةةةةةةاريف أو رسةةةةةةةوم نتيجة تقديم   •

 عطائ  في حالة عدم قبول  في المنافسة.

قدَم ومصادرة ضمان  الابتدائي. الترسية إلىلا يحق للمتنافس التنازل عن   •  الغير وإلا تم إلغاء عطائ  المل

 :المراسلات

تكون كافة المراسةلات بين الطرفين بموجب هذي الكراسةة كتابية و بالبريد المسةجل أو بالبريد الإلكتروني على عنوان شةركة  

 منافسة.تطوير للمباني بهذي الكراسة وعناوين المتنافسين بوثائق ال

 

 

 

 



  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 



  
 

 

 فروسية(تعليم  لتشغيل أكاديمية)مخصصة عقد إيجار أرض 

 تم بعون الله تعالى

 مة في مدينة الرياض الاتفاق بين كل من: ................. هة الموافق  ، .................... في يوم  

رخصةةةةةة بموجب السةةةةةجل التجاري رقم  شرررررركة تطوير للمباني  .1   (وهي شةةةةةركة ذات مسةةةةةؤولية محدودة، وذات كيان قانوني مسةةةةةتقل، مل

الرمز البريدي وبريدها   12443الريةةةةةةةةةاض    8584وعنةةةةةةةةةوانها: الرياض طريق عثمان بن عفان  .ب  هةةةةةةةةة،   1433 11 28وتاريخ  )  1010353290

 ويشةةةةةةةار إليهةا فيمةا بعةد بة  ..……………………بصةةةةةةةفتة       ..……………………   سةةةةةةةعةادة المهنةدي  ويمثلهةا في التوقيع     ..……………………الإلكتروني  

 "الطرف الأول أو المؤجر ".

رخصةةة بموجب السةةجل التجاري رقم   ..……………………  وهي شةةركة ..……………………مؤسررسررةك شررركة .2 ،   ..……………………وتاريخ    ..……………………، مل

  ..……………………، وبريدها الإلكتروني    ..……………………والهاتف     ..……………………رمز البريدي      ..……………………وعنوانها      ..……………………والصةةادر من 

 "الطرف الثاني أو المستأجر ". بة ، ويشار إليها فيما بعد بما يلي ..……………………بصفت     ..……………………، ويمثلها في التوقيع الأستاذ 

 

 ويشار إليهما مجتمعين "بالطرفان" أو "الطرفين".

 :التمهيد

م، والصادر بموجبها آلية 2013 09 30هةةةةةة الموافق 1434 11 24إشارة إلى العقد الاطاري الموقع بين وزارة التعليم وشركة تطوير للمباني بتاريخ   

م وضةةةواب  اسةةةتثمار أصةةةول وزارة التعليم لتفعيل حكم الفقرة )ج( من المادة الثانية عشةةةر من العقد الاطاري، وبناء علي  أسةةةندت وزارة التعلي

إلى شركة تطوير للمباني مهام إدارة وتشغيل واستثمار وحق التأجير للغير لعدد    ..……………………وتاريخ    ..……………………بموجب محضر الإسناد رقم 

 كما يلي:   واوصافهاالعقد محل هذا   الأرضمن الأصول التي تمتلكها ومنها  

 

1 
 ____________  الأرض:  وصف

2 
 ____________ العقار: موقع

3 
 ____________ العقار:  مساحة

 

أكاديمية للفروسةةية وفقًا للمعايير الدولية تطوير  وحيث تقدم الطرف الثاني بعطائ  للطرف الأول لاسةةتئجار )الأرض( بغرض إنشةةاء وتشةةغيل و

 .االمعمول به الأنظمة واللوائحوالشروا الفنية الموضوعة من قبل الطرف الاول وبما يتماشى مع   المعتمدة لمرافق الفروسية

على إبرام   شةةةةرعا ونظاماً وحيث قبل الطرف الأول عطاء الطرف الثاني، لذا تم الاتفاق والتراضةةةةي بين الطرفين وهما بكامل الأوصةةةةاف المعتبرة 

 :التالية للبنودا  هذا العقد وذلك وفقّ 

 

 

 :  البند الأول

 فسر مع .  يقرأ وبحيث يأعلاي جزءاً لا يتجزأ من العقد   التمهيدعتبر ي

 : وثائق العقد:البند الثاني

 :التالية  الوثائق من العقد هذا  يتألف .1

 (. وثيقة العقد )هذي الوثيقة -أ



  
 .وثيقة الشروا العامة -ب

 (. 1جدول سداد القيمة الإيجارية  الدفعات السنوية )مرفق  -ت

 العرض المالي المقدم من الطرف الثاني -ث

 (.2محضر استلام الأرض الموقع من الطرفين )مرفق  -ج

 أي ملاحق أخرى يتفق عليها الطرفان. -ي

  

 .تشكل هذي الوثائق وحدة متكاملة وتعتبر كل وثيقة فيها جزء من العقد بحيث تفسر الوثاق المذكورة أعلاي ويتمم بعضها البعض .2

( من هذا  1الترتيب الوارد بالفقرة )حسةةةةب  ن الوثيقة المتقدمة تسةةةةود على الوثيقة التي تليها  إفي حال وجود تعارض بين وثائق هذا العقد ف  .3

 .البند

 : الغرض:  الثالث البند

 .على نفقت  الخاصةوالغرض من هذا العقد هو قيام الطرف الثاني بإنشاء وتطوير وتشغيل أكاديمية للفروسية  إن 

 :مدة العقد:  البند الرابع

 .الميلادي التقويم هو المعتمد التقويم .1

 .  توقيع  تاريخ من  للطرفين ملزماً  العقد يكون .2

توقيع العقد، وتكون مدة العقد غير قابل    محضر  تاريخ من  تبدأ  -شاملة فترة السماي-  ميلادية(  ..……………………)  هي  العقد  هذا  مدة   إن .3

 لتجديد إلا بموجب اتفاق كتابي موقع من قبل الطرفين 

 :قيمة الإيجار:  الخامس البند

فق ، غير شةةةةةاملة على ضةةةةةريبة القيمة    ..…………………… ريال سةةةةةعودي(  ..……………………مبلغ وقدري ) هي    ةالسةةةةةنوي  يةالإيجار   إن القيمة .1

  .يتحملها المستأجر ويسددها مع الأجرة السنويةوالمضافة  

الضريبة    (ريال سعودي فق  غير شاملة على..…………………… ريال سعودي    ..……………………مبلغ وقدري )  هي  القيمة الإجمالية للعقد  إن   .2

 .المضافةالقيمة  

%( ثلاثة بالمائة من كامل  3في حال تغير مسةةةةاحة الأرض عن المسةةةةاحة المذكورة في هذا العقد بالزيادة أو النقصةةةةان وبحد أقصةةةةى ) .3

مسةاحة الأرض، يتم حسةاب الأجرة المسةتحقة للمسةاحة الجديدة على أسةاي القيمة الإيجارية للمتر المربع للأرض، القيمة الإيجارية  

المالي للأرض مقسةةةمة على مسةةةاحة الأرض المذكورة في كراسةةةة الشةةةروا العامة. ويشةةةار إليها فيما   للمتر المربع = قيمة العرض

 )بمعادلة تعديل القيمة الإيجارية(.بعد 

%( عن المسةةةاحة المذكورة في هذا العقد، فيحق لأي 3وفي حال تغيرت مسةةةاحة الأرض سةةةواء كانت بالزيادة أو النقصةةةان بأكثر من ) .4

( خمسةةةةة عشةةةةر يومال من تاريخ اكتشةةةةاف وجود تغيير في مسةةةةاحة الأرض ، مطالبة الطرف الآخر بفسةةةةخ هذا   15من الطرفين خلال )

للفترة اللاحقة على التاريخ المزمع فسةةةخ العقد في  جميع المبالغ المدفوعة من الطرف الثاني  العقد واعتباري كأن لم يكن مع إرجاع

والإفراج عن جميع الضةةةةةةةمانات المقدمة بما لا يخالف بنود العقد ، وفي حال انتهاء المدة المقررة بموجب هذي الفقرة دون اعتراض 

 .عادلة تعديل القيمة الإيجاريةأي من الطرفين فيتم استكمال العقد وتعديل الأجرة وفق م

 :السدادطريقة :  السادسالبند 

 :على النحو التاليوفق المواعيد المحددة في جدول الدفعات واتفق الطرفان على أن يقوم المستأجر بدفع الأجرة 

بتاريخ     ..……………………مقدما عند توقيع هذا العقد بموجب إيداع بنكي    وضةةةةةةةريبتها  واحدة  سةةةةةةةنة إيجار  قيمةقام المسةةةةةةةتأجر بسةةةةةةةداد  .1

…………………….. 

( الحادي عشةةر، كفترة سةةماي المشةةار إليها بالبند ) توقيع العقديعفى المسةةتأجر من سةةداد القيمة الإيجارية لمدة سةةنتان من تاريخ    .2

 من هذا العقد.

ويكون ذلك السةةداد  توقيع العقدسةةنوات من تاريخ    ةيلتزم المسةةتأجر بسةةداد القيمة الإيجارية بشةةكل سةةنوي ومقدما بعد مرور ثلاث .3

 .( يوماً من بداية كل سنة تعاقدية وفقاً للتواريخ المحددة بجدول الدفعات السنوية )مرفق(15خلال )



  
عن سةةةابقتها كل خمسةةةة سةةةنوات وتدخل فترة السةةةماي من ضةةةمن الخمسةةةة سةةةنوات    %(10تزيد الأجرة السةةةنوية بنسةةةبة مقدارها )  .4

 الأولى.

 :معاينة الأرض واستلامها:  السابع لبندا

عاين الطرف الثاني الأرض المراد تأجيرها والخدمات المحيطة بها على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة واطلع على اشةةةةةةتراطات ونظام   .1

 جرت من أجل  بوضعها الراهن االبناء بالمنطقة، وتأكد من أنها خالية من العيوب وصالحة للغرض الذي 

وفي حال تقاعس الطرف الثاني عن توقيع العقد وفق الثاني بموجب محضةةر الاسةةتلام الرسةةمي   الطرف الأول بتسةةليم الأرض للطرفيقوم   .2

 الموعد المحدد بإخطار الطرف الأول فيحق للطرف الأول حينذاك فسخ العقد للتقصير وفق بنود واحكام هذا العقد.

   المستأجر: -: التزامات الطرف الثانيالبند الثامن

  : مع عدم الإخلال بما تقضي ب  الأنظمة يقر المستأجر ويتعهد بما يلي

أن يتحمةل المسةةةةةةةئوليةة الكةاملةة والغرامةات المقررة مهمةا كةان مقةدارهةا ونوعهةا بسةةةةةةةبةب مخةالفتة  هو أو تةابعية  للأنظمةة السةةةةةةةاريةة   .1

 .بالمملكة العربية السعودية

ي تحمل  لكافة الآثار المترتبة على الادعاءات الصةادرة عن الأخرين بسةبب تعدي  على أي حق، أو امتياز، أو تصةميم، أو علامة تجارية ،أو أ .2

 من حقوق الملكية الخاصة بطرف ثالث تقع تحت هذا العقد.

 .مسئوليت  الكاملة عن أي ضرر أو تلف قد يحدث بسبب تنفيذي للأعمال محل هذا العقد .3

اسةتخراج كافة التراخيص والموافقات ذات العلاقة بإنشةاء   وتجهيزي، و  وخدمات ،  عناصةري   بكافة  المشةروع  بتنفيذ الثاني  يلتزم الطرف .4

 . .للفروسية و الجهات ذات العلاقة الدولي  الإتحاد من  الصادرة  و ذلك وفق المعايير أكاديمية للفروسية وخلاف و تشغيل  

 . (SAEF)يلتزم الطرف الثاني قبل بدء التشغيل بالحصول على رخصة سارية من الاتحاد السعودي للفروسية   .5

 اللوائح  مع  تتكةامةل  نفةايةات  وإدارة   تهويةة  وأنظمةة  والاسةةةةةةةتطبلات  المرافق  نظةافةة  على  يلتزم الطرف الثةاني خلال مةدة العقةد بةالحفةا  .6

 المحي .  المجتمع على  البصري والتأثير  والاشتراطات

 .يلتزم الطرف الثاني بدفع كافة أنواع الضرائب والرسوم المستحقة على الأرض وذلك خلال كامل مدة العقد بما فيها فترة السماي .7

 على الطرف الثاني اتباع أنظمة الجهات ذات العلاقة. .8

 .بغرض تسليم المشروع للشركة بحالة سليمة مجددة مرضية للشركة الأصليتحمل الطرف الثاني تكلفة إعادة تأهيل     .9

 مدة   لأي سةةةةبب أو عند انتهاء  العلاقةيسةةةةلم الطرف الثاني كافة مسةةةةتندات التصةةةةميم ورقيًا وإلكترونيًا إلى الطرف الأول عند إنهاء   .10

  .العقد

يلتزم الطرف الثاني بسةةةةةداد أي غرامات قد تفرض عليها من جراء مخالفت  الأنظمة بالمملكة العربية السةةةةةعودية كما يلتزم الطرف    .11

 الثاني بتحمل أي مخالفات تشغيلية قد يرتكبها دون أدني مسؤولية على المؤجر  

يلتزم الطرف الثاني بحماية وتعويض الطرف الأول ضةةةةةةةد أي دعاوي او تعويضةةةةةةةات او مصةةةةةةةاريف قد يتحملها الطرف الأول بسةةةةةةةبب   .12

مخالفة الطرف الثاني لالتزامات  التعاقدية او مخالفة الطرف الثاني للأنظمة المطبقة بالمملكة العربية السةةةعودية او تعدي الطرف  

 ة للغير .الثاني على حقوق الملكية الفكري

 :: الظروف الاستثنائية  البند التاسع

لا سةةيما  مرهقة لا يحق للطرف الثاني مطالبة الطرف الأول بأي تعويضةةات جراء تعرضةة  لأي اروف تجعل تنفيذي لالتزامات  بموجب هذا العقد 

ان كانت هذي الظروف متعلقة بالمشةةروع على سةةبيل المثال لا الحصةةر ارتفاع أسةةعار المواد او التراخيص وذلك لان المشةةروع مملوك للطرف  

 الثاني لحين انتهاء او إنهاء العقد .

 :: فترة السماحالبند العاشر

  توقيع العقد  تاريخ  من وتبدأ( سنتان) مدتها مهلة الثاني الطرف  يلمنح .1

  .يتم إعفاء الطرف الثاني من دفع قيمة الإيجار خلال هذي الفترة  .2

 ::الضمان النهائي  البند الحادي عشر

التي  سةنوات على أن يكون يعادل قيمة أجرة تلك السةنة التعاقدية   ة  يلتزم المسةتأجر بتقديم ضةمان بنكي نهائي قبل انتهاء مدة العقد بخمسة 

، ويقدم في شةةةةكل خطاب ضةةةةمان بنكي صةةةةادر من بنك معتمد لدى البنك المركزي السةةةةعودي وان يكون غير مشةةةةروا وغير قابل  قدم فيها  



  
ل لغاء وان يكون واجب الدفع عند طلب شةةركة تطوير للمباني دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضةةائي كما يجب ان يكون خطاب الضةةمان سةةارياً  

طوال المدة المتبقية من العقد و يحق لشةةةركة تطوير للمباني تمديدي لأي سةةةبب دون الحاج  لإخطار المسةةةتأجر بذلك او تسةةةييل  لإصةةةلاي أي 

نة للمبنى عند اسةتلام  أو لأي إخلال أخر سةبب  المسةتأجر و في حال عدم تقديم المسةتأجر ضةمانا ً نهائيا ً مسةتوفياً للشةروا أعلاي تلف أو صةيا

 .وفي الموعد المحدد فيحق للشركة فسخ العقد و مصادرة أي أجرة مقدمة بخلاف الشرا الجزائي والرجوع علي  بالتعويضات

 :: المرافق والخدماتالبند الثاني عشر

يلتزم الطرف الثاني بتجهيز الموقع بالمرافق العامة ويتحمل مصةةةاريف إيصةةةال الكهرباء والماء والصةةةرف الصةةةحي والهاتف وغيرها من  .1

الخةدمةات وعلية  المحةافظةة على مةا يتعلق بهةا وتحةت مسةةةةةةةئوليتة  ، وكةذلةك أعمةال الردم والحفر والتسةةةةةةةويةة ، وإذا تعةارض مع إنشةةةةةةةاء 

 لمنشأة حكومية يتم تعديلها على حساب الطرف الثاني دون تحمل الطرف الأول ذلك.المنشأة أي خطوا خدمات تغذية  

 وتشغيلها.  اة لمنشل  ي من جراء تنفيذ  ذات الاختصا   الجهات  التي تفرضهايتحمل الطرف الثاني كافة الرسوم والغرامات  .2

 .طوال مدة العقدو تاريخ توقيع العقديلتزم الطرف الثاني بتسديد كامل استهلاكات  من الكهرباء والمياي وخلاف  اعتباراً من  .3

 .وتأثيثها على حساب  لتكون جاهزة للتشغيل  الأكاديميةيلتزم الطرف الثاني بتجهيز  .4

 ::الالتزام بالأنظمة واللوائح والقرارات السارية  البند الثالث عشر

  يلتزم الطرف الثةاني بةالتقيةد في جميع أعمةالة  بةالأنظمةة واللوائح والقرارات السةةةةةةةاريةة في المملكةة العربيةة السةةةةةةةعوديةة وأن يتكفةل على نفقتة  

بةةالمتطلبةةات والإجراءات الحكوميةةة ذات الصةةةةةةةلةةة بةةالموافقةةات والأذونةةات والتراخيص فيمةةا يتعلق بةةالأرض والمبةةاني محةةل العقةةد  بةةالوفةةاء 

بما في ذلك على سةةبيل المثال لا الحصةةر التراخيص التي تتطلبها الأجهزة الحكومية والوزارات والسةةلطات العامة والحصةةول  واسةةتخداماتها  

عليها ، هذا فضةةةةةلًا عن تحمل الطرف الثاني لجميع المسةةةةةئوليات النظامية والجنائية الناشةةةةةئة عن أعمال البناء والتشةةةةةييد وكذلك عن أعمال  

 الجهات الحكومية ذات العلاقة وأي أطراف أخرى.تشغيل المشروع في مواجهة 

 :: الشرط الجزائيالبند الرابع عشر

    ..……………………سةةةةةةنوات وقدري   ةمبلغ مسةةةةةةاوي لأجرة ثلاث  )اتفق الطرفان على أن يدفع الطرف الثاني إلى الطرف الأول )شةةةةةةركة تطوير للمباني

  .كشرا جزائي وذلك في حال إخلال الطرف الثاني بأي من التزامات  التعاقدية بموجب هذا العقد أو انسحاب  من  ريال سعودي 

 : للتقصير:: فسخ العقدالبند الخامس عشر

 واسةةةترداد العقد فسةةةخ  ثم  ومن مقدمة أجرة  وأي وجد إن النهائي الضةةةمان  ومصةةةادرة   الجزائي  بالشةةةرا  المطالبة الأول  للطرف  يحق .1

  الطرف إلى  جزئيةاً  أو  كليةاً   مكتملةة  كةان سةةةةةةةواء  الثةاني الطرف  قبةل  من  المقةامةة  المنشةةةةةةة ت  ملكيةة  أيلولةة مع  الثةاني،  الطرف  من  المرفق

  :التالية للحالات وفقاً  العقد هذا  بموجب  التزامات  من بأي الثاني الطرف أخل إذا. الأول

إذا انسةةةةحب الطرف الثاني من العقد، وفي هذي الحالة يكون للطرف الأول مطلق الحق في التصةةةةرف بهذي المنشةةةة ت بالشةةةةكل   .أ

 الذي يراي مناسباً.

  .إذا أخل الطرف الثاني بأي من شروا وأحكام العقد أو وثائق  أو مستندات  .ب

  .أكاديمية فروسية(  إنشاء وتطوير وتشغيلإذا استعمل المرفق لغير الغرض الذي خصص من أجل  ) .ت

( خمسةةةةةةة عشةةةةةةر يوماً من بداية كل سةةةةةةنة تعاقدية وفق المواعيد 15إذا تأخر عن سةةةةةةداد قيمة الإيجار السةةةةةةنوي لمدة تزيد عن ) .ث

 .المحددة بجدول الدفعات المرفق

  إذا تنازل عن العقد أو أجر المرفق من الباطن دون الحصول على موافقة كتابية مسبقة من الطرف الأول. .ج

 إذا رتب أي حق عيني على المنش ت خلال مدة العقد كرهنها أو خلاف . .ي

 عدم الالتزام بأي من الأنظمة أو اللوائح أو القرارات السارية في المملكة العربية السعودية. .خ

 

 :على أن يقوم الطرف الأول عند علمه بهذا الإخلال بالإجراءات التالية .2

إشةةعار الطرف الثاني كتابةً بالبريد المسةةجل أو البريد الإلكتروني المذكور في صةةدر هذا العقد يطلب من  الوفاء بالتزام  الذي أخل  .أ

  .( خمسة عشر يوماً من تاريخ الإشعار ويعتبر ذلك إنذاراً أول15ب  خلال )

إذا لم يتجاوب الطرف الثاني مع طلب الطرف الأول وانقضةةةت مدة الإنذار الأول، يتم إنذاري إنذاراً كتابياً نهائياً بالبريد المسةةةجل أو    .ب

إسةةتلام  الإنذار  ( خمسةةة عشةةر يوماً من تاريخ  15البريد الإلكتروني بضةةرورة الوفاء بالتزام  الذي أخل ب  خلال مهلة أخيرة تحدد ب)

 وذلك تحت طائلة فسخ عقد الإيجار المبرم مع .الثاني 



  
المحددة في الإنذار النهائي يتم إشةةةةةةةعاري كتابيا    إذا لم يقم الطرف الثاني باتخاذ الإجراء اللازم والوفاء بالتزامات  كاملة خلال المدة   .ت

بقرار فسةخ العقد مع  وسةحب المشةروع مباشةرة دون النظر  أو بالبريد الالكتروني  بالبريد المسةجل المذكور في صةدر هذا العقد 

 لأي مبررات.

يتم مصةةةةةةادرة الضةةةةةةمان النهائي إن وجد وأي اجرة مدفوعة مقدماً كما يتم مطالبة الطرف الثاني بالشةةةةةةرا الجزائي وتؤول ملكية   .ث

 .المنش ت إلى الطرف الأول سواء كانت مكتملة من عدم 

 : انتهاء العقد:السادس عشر البند

  :ينتهي عقد الإيجار في أي من الحالات التالية  

  .انتهاء مدته الأصلية .1

 :انتهاء العقد لمقتضيات المصلحة العامة .2

 العقةد  هةذا  لبنود  طبقةاً   إنشةةةةةةةائهةا  تم قةد مبةاني  من  عليهةا ومةا العقةد  محةل الأرض  من جزء أو كةل  بةإزالةة الةدولةة  من  أمر صةةةةةةةدور  حةالةة في

 أو  المالية  التعويضةةةةةةات  مبالغ  جميع  إن  كما العقد،  فسةةةةةةخ  يتم الحالة  هذي   في  فإن  العامة  المصةةةةةةلحة  لمقتضةةةةةةيات  طبقاً   وملحقات 

  كتعويض  يصةرف الذي  المالي التعويض  مبالغ  أما الأول الطرف حق  من  تكون الأرض عن  كتعويض تصةرف التي  ذلك  غير أو  المعنوية

  الطرف يعطى  بحيث الطرفين  بين سةةةةنة ..…………………… وهي  العقد  مدة   على التعويض  مبلغ  يقسةةةةم الحالة هذي  في  فأن  المباني  عن

  بنسةةبة   التقييم مبلغ من  المتبقي  الجزء الثاني  الطرف ويعطى العقد مدة   من  الماضةةية السةةنوات  بنسةةبة  التقييم مبلغ من جزء الأول

  وكافة  الأرض  على  المقامة  الإنشةةاءات  ملكية  وتؤول العقد مدة  من  الأخيرة  السةةنة  مدة   نهاية وحتى العقد  مدة  من الباقية  السةةنوات

 .الأول الطرف إلى التجهيزات

 : انتهاء العقد لاعتراض أي من الجهات الحكومية عليه أو تعثر المستثمر في الحصول على الرخص والتصاريح .3

 عند أو  خارج عن إرادت   سةةةةةةةببل  العالقة ذات  الجهات  من  اللازمة  والتصةةةةةةةاريح الرخص على  الحصةةةةةةةول  في  الثاني  الطرف تعثر  حال في

 هةذا  إنهةاء  في  الأول  الطرف  حق  على  بموافقتة   يقر  الثةاني  الطرف  فةإن  ،  مسةةةةةةةتنةديةاً   لةذلةك  وإثبةاتة   الحكوميةة  الجهةات  من  أي  اعتراض

 .المقدمة أجرت  عن بالإفراج والاكتفاء الثاني الطرف  تعويض دون العقد

 :انتهاء العقد بفسخه وفقاً لما ورد بالبند العشرون أعلاه .4

 .العقد فسخ الأول الطرف وقرر  الحادي والعشرون  بالبند  الواردة  الحالات أحد  تحقق حال في

   :: ملكية المنشآت  البند السابع عشر

تؤول ملكية كافة المنشة ت والتجهيزات المقامة على المرفق محل هذا العقد إلى الطرف الأول)شةركة تطوير للمباني( بمجرد انتهاء مدة هذا  

  .العقد أو إنهاءي لأي سبب من الأسباب

   :: إخلاء المرفق المؤجر  البند الثامن عشر

 يلتزم الطرف الثاني بإخلاء المرفق المؤجر وتسليم  للطرف الأول عند انتهاء المدة او إنهاء أو فسخ العقد وفق الضواب  التالية :

 سداد كافة الالتزامات المالية الناشئة من هذا العقد مثل الأجرة ورسوم الخدمات العامة وخلاف . -1

يلتزم الطرف الثاني بتسةليم الطرف الأول المرفق والمباني والإضةافات المقامة علي  )غير المنقولة( بحالة سةليمة وصةالحة للاسةتعمال   -2

 المباشر.

يلتزم  في حالة اسةةةةةتمرار المسةةةةةتأجر في الانتفاع بالمرفق المؤجر بعد التاريخ المحدد ل خلاء والتسةةةةةليم دون موافقة الطرف الاول فإن    -3

تاريخ   تحتسةةةةب حتىالطرف الثاني و الىبسةةةةداد ضةةةةعف الأجرة التصةةةةاعدية عن المدة الإضةةةةافية التي شةةةةغل فيها المرفق دون وج  حق 

 .إخلاءي نظاماً وتسليم  للمرفق المؤجر

يلتزم الطرفان عند نهاية مدة العقد بالتوقيع على محضةةر التسةةليم من قبل الطرفين أو من يمثلهما وفي حال تخلف الطرف الثاني عن   -4

 .التوقيع على محضر التسليم فيكتفى بتوقيع الطرف الأول

 يلتزم الطرف الثاني بتسليم كافة الوثائق والمستندات الخاصة بالمشروع إلى الطرف الأول. -5

 على المستأجر عند نهاية مدة العقد أو إنهاؤي أو فسخ  أن يسلم المرفق والمباني. -6

( من هذا البند ويعتبر كل ما هو ثابت في المباني وملحقاتها أصةةةةةل ثابت لا يحق للطرف الثاني فك  أو إزالت  أو 2وفق المشةةةةةار إلي  في الفقرة )

–أنظمة الاتصةالات  –أنظمة التكييف  -الأنظمة الكهربائية–الأدوات الصةحية  –الأفياش –المولدات الكهربائية  –النوافذ-نقل  ومثال ذلك )الأبواب

 أنظمة الدفاع المدني وغير ذلك(.



  
وتعتبر كةل الإنشةةةةةةةاءات ملكةاً من أملاك الطرف الأول لا يحق للطرف الثةاني المطةالبةة بهةا وفي حةالةة مخةالفةة ذلةك يحق للطرف الأول مطةالبةة  

حق  الطرف الثةاني بةدفع قيمةة كةل مةا قةام بفكة  أو إتلافة  ولا تبرأ ذمتة  اتجةاي الطرف الأول إلا بعةد الوفةاء بقيمةة التعويض وفي كةل الأحوال ي

 الأول خصم قيمة التلفيات وخلاف  من الضمان النهائي إن وجد أو مطالبت  قضائياً. للطرف

 :: المسؤولية وسريان العقد في مواجهة الطرفين والغيرالبند التاسع عشر 

الطرف الأول ليس مسةؤولًا أمام أي شةخص أو هيئة أو سةلطة عن أي أفعال أو نشةاطات مخالفة للأنظمة المعمول بها أو للعرف   .1

والتقاليد السةةائدة في المملكة العربية السةةعودية يقوم بها الطرف الثاني أو مسةةتأجر الباطن إن وجد أو زائري  أو تابعي  داخل العين 

ثةاني وحةدي المسةةةةةةةؤوليةة الكةاملةة عن هةذي الأفعةال، ويلتزم الطرف الثةاني على وجة  العموم بةاحترام التقةاليةد  المؤجرة ويتحمةل الطرف ال

 والأعراف السائدة بالمملكة العربية السعودية، وعدم الإضرار أو إيذاء جيران  بأي صورة من الصور.

 

في حالة تصةةةةةفية أو إفلاي الطرف الثاني يسةةةةةري هذا العقد بكافة شةةةةةروط  في مواجهة الورثة أو المصةةةةةفي لأعمالهم او لخلفهم   .2

 .الخا  والعام ملزمين ومسئولين عن تنفيذ الالتزامات الواردة في هذا العقد بكامل أحكام  وبنودي 

يحق لوزارة التعليم )المالك( بيع المأجور )المرفق وما علي  من مباني(أثناء فترة سةةةريان هذا العقد إلى أي طرف آخر دون المسةةةاي   .3

 .بأي حق من الحقوق التي أكتسبها الطرف الثاني بموجب هذا العقد

 :: التنازل عن العقدالبند العشرون

لا يحق للطرف الثةاني التنةازل عن العقةد أو جزء منة  دون الحصةةةةةةةول على موافقةة الطرف الأول الكتةابيةة المسةةةةةةةبقةة كمةا لا يحق للطرف الثةاني 

ياً التصةةرف في المنشةة ت التي أنشةةأها على المرفق بأي وج  من الوجوي أو ترتيب أي حق عيني عليها خلال مدة العقد كرهنها أو التنازل عنها كل

 زئياً بعوض أو بدون عوض.أو ج

 : التعاقد من الباطن:البند الواحد والعشرون

 لا يحق للطرف الثاني ان يتعاقد من الباطن بخصو  كامل الأرض أو جزء منها إلا بعد الحصول على موافقة كتابية مسبقة من الطرف الأول.  

 

 :: التسهيلات الجمركية والاستقدامالبند الثاني والعشرون

 إن الطرف الأول غير ملزم بتقديم أي تسهيلات من ناحية استقدام العمالة، أو المواد، أو الآلات، أو تقديم تسهيلات جمركية.

 القوة القاهرة:  :البند الثالث والعشرون

لخارجة لا يكون أي طرف بهذا العقد مسؤولا عن الوفاء بالالتزامات الواردة في هذا العقد إذا كان ذلك الطرف واقعا تحت تأثير القوة القاهرة ا

خر  عن إرادت  أو سيطرت  ويستمر الإعفاء عن المسؤولية طوال فتةةةرة وقوع ذلك الظرف تحت تأثير القوة القاهرة على أن يتم إخطار الطرف الأ

( ثلاثة أشهر متصلة فيحق للطرفين 3القوة القاهرة لفتةةةةةةرة تتجاوز )  استمرار( من تاريخ وقوعها، وفي حالة 10بذلك الظرف خلال عشرة أيام )

الاتفاق على فسةةةةةةخ العقد، وتسةةةةةةوية الحقوق المتعلقة بهذا العقد. وتعنةةةةةةةةةةةةةي القوة القاهرة أعلاي بصةةةةةةورة غير حصةةةةةةرية الظروف الطبيعية 

 .القاسية مثل الهزات الأرضية والزلازل والحروب والقرارات الحكومية التي تمنع تنفيذ العقد والأوبئة  والمناخية

 :: المكاتبات والمراسلات بين الطرفينالبند الرابع والعشرون

على العناوين المشار إليها لكل من الطرفين في وتكون جميع الإخطارات والمطالبات والبيانات المتعلقة بهذا العقد كتابة باللغة  العربية   

صدر هذا العقد ويلزم  تسليمها للطرف الآخر في مقري المحدد في هذا العقد مع الحصول على  أيصال  موقع بالتسليم في حالة التسليم  

إثبات ت الأحوال وبشرا  الالكتروني حسب  أو  بالبريد  المسجل  ل  على عنوان  بالبريد  إرسالها  أو  أن  في  أي  من هذي  باليد  سليمها، بشرا 

دد في صدر الحالات إذا قام المرسل إلي  بإبلام الطرف الآخر بعنوان آخر فيتم اعتبار هذا العنوان  الجديد أو البريد الالكتروني  بديلا للعنوان المح

 .(  خمسة عشر يوماً من تاريخ استلام الإخطار بتغيير العنوان15د وذلك بعد مرور )العق

  :النزاع: نظام العقد وحسم  البند الخامس والعشرون

يخضةةةةع هذا العقد للأنظمة النافذة في المملكة العربية السةةةةعودية ويجري تفسةةةةيري وتنفيذي والفصةةةةل فيما ينشةةةةأ عن  من دعاوي   .1

 بموجبها.



  
اتفق الطرفةان على أنة  في حةالةة حةدوث نزاع في تفسةةةةةةةير أو تنفيةذ هةذا العقةد أو أي بنةد من بنودي يتم حلة  وديةاً وإذا تعةذر ذلةك فةإن الأمر   .2

  .المملكة العربية السعودية,الرياض   مدينةفي يحال للمحكمة المختصة  

  :: الاطلاع على العقد والعلم بهلبند السادس والعشرونا

  أقر كل من الطرفين بأن  اطلع على كافة بنود العقد واستوعب مقاصدها وعلم بها وقبلها قبولًا تاماً وان  ملتزماً بها جملة وتفصيلًا.

 : عدد نسخ العقد:لبند السابع والعشرونا

حرر هذا العقد من نسةةةةةةةختين متطابقتين باللغة العربية، ووقع عليها الطرفان واسةةةةةةةتلم كل طرف نسةةةةةةةخة للعمل بموجبها على أن يتم  

 التوقيع والختم على جميع صفحات العقد وملحقات .

 .وعلى ذلك تم التراضةي وتوقيع العقد من قبل الطرفين المتعاقدين وموافقتهما على جميع الشةروا والأحكام الواردة في وثائق العقد 

' 

 

 

 والله الموفق 
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 العرض المالي يخص قيمة أجرة السنة الأولى  *
* The financial proposal relates to the rental value for the first year  

 العرض المالي 

Financial Proposal 



  
 

 

 * تطبع هذي الوثيقة ويتم إلصاقها بالمظروف من الخارج عند التقديم على المنافسة.
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